
BEELDVORMEND OVERLEG

Bindend advies BOPA – Koninginneweg / K5 Lekkerkerk

Dick van Sluis – wethouder  |  Aron Paijens – projectleider  |  Muammer Kurum – RO-adviseur

13 oktober 2026



1.  Aanleiding, locatie en het plan op hoofdlijnen

Aron Paijens – projectleider

2.  Waarom een BOPA en wanneer geeft de raad bindend 
advies

Aron Paijens – projectleider

3.  Toelichting op het ontwerp

QuaWonen en Bouwman Swinkels architecten

4.  Adviezen, vervolgproces en planning

Aron Paijens – projectleider

5.  Gelegenheid voor vragen

Opbouw van deze bijeenkomst



Aanleiding en huidige situatie

• Locatie K5: Koninginneweg 2-16, hoek Burgemeester van der 
Willigenstraat, in de kern Lekkerkerk

• Verouderde sociale huurwoningen van QuaWonen; niet geschikt 
om gasloos te maken

• Voormalig politiebureau (K5-gebouw) staat leeg; eerder tijdelijk 
gebruikt voor huisvesting van statushouders

• Het K5-gebouw is door de gemeente verkocht aan QuaWonen; 
uw raad is hierover geïnformeerd

• QuaWonen herontwikkelt de hele locatie; de sloop is inmiddels 
in uitvoering



Het plan op hoofdlijnen

• De bestaande bebouwing wordt gesloopt; er komt één 
samenhangend wooncomplex terug

• 20 appartementen en 24 zorgappartementen voor ASVZ: 44 
woningen in totaal

• Alle woningen worden verhuurd in het sociale huursegment

• Drie bouwlagen, grotendeels op de plaats van de huidige bebouwing

• Appartementen aan de Koninginneweg, zorgappartementen aan de 
Burgemeester van der Willigenstraat

• Gemeenschappelijke buitenruimte en bergingen aan de achterzijde



Waarom is een BOPA nodig?

Het plan past niet volledig binnen het tijdelijke deel van het omgevingsplan

• Op een deel van de locatie geldt de functie ‘Kantoor’, wonen is daar niet toegestaan

• Er wordt buiten het bestaande bouwvlak gebouwd

• De maximaal toegestane goothoogte wordt overschreden

Wat is een BOPA?

• Een omgevingsvergunning voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit: toestemming om af te wijken van het omgevingsplan

• Grondslag: artikel 5.1, eerste lid, onder a, van de Omgevingswet

• Het college is bevoegd gezag en beslist op de aanvraag



Wanneer geeft de raad bindend advies?

De OPA-advieslijst

• Bij een BOPA beslist het college; de raad kan zichzelf als adviseur aanwijzen

• Uw raad heeft dat gedaan in de OPA-advieslijst

• Binnen de kernen gaat het onder meer om bedrijven buiten de aangewezen bedrijventerreinen, maatschappelijke functies, en 
herstructurering van een woonwijk met een netto toename van 5 woningen of meer

• Dit plan valt onder herstructurering: verouderde sociale huurwoningen worden gesloopt en er komen 44 sociale huurwoningen
terug

Rol van raad en college

• De raad geeft bindend advies over de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het plan

• Bij een positief advies kan het college de vergunning verlenen; bij een negatief advies niet

• Het college blijft bevoegd gezag en neemt het advies in acht (artikel 16.15b Omgevingswet)

• Het advies gaat over de ruimtelijke aanvaardbaarheid, niet over het ontwerp in detail

• Vanavond wordt geen oordeel of besluit gevraagd; dat volgt in de oordeels- en besluitvormende commissie

































13 oktober 2026

Beeldvormende commissie — deze 
bijeenkomst

27 oktober 2026

Oordeelsvormende commissie

3 november 2026

Besluitvormende commissie —
bindend advies

Daarna

Besluit college, verlening en publicatie; 
zes weken bezwaartermijn

Vervolgproces



Samenvattend

Waar het om gaat?

• Herontwikkeling van een verouderde, deels leegstaande locatie binnen
de kern Lekkerkerk; de sloop is in uitvoering

• 44 woningen in het sociale huursegment, waarvan 24 
zorgappartementen voor ASVZ

• Het plan past niet volledig in het omgevingsplan; daarom is een BOPA 
nodig

• Het plan valt onder de OPA-advieslijst; daarom geeft uw raad bindend
advies

• Verkeer en parkeren, geluid, bodem, luchtkwaliteit, archeologie, natuur, 
water en externe veiligheid zijn beoordeeld

• Adviezen van onder meer de Omgevingsdienst Midden-Holland, 
Rijkswaterstaat, het hoogheemraadschap, de adviescommissie 
omgevingskwaliteit en team riolering

• Het kostenverhaal is verzekerd door middel van de afgesloten anterieure 
overeenkomst




